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FORVALTNINGSBERATTELSE ar 2013
for

Bostadsréttsforeningen Basunen i Kungsbacka

MAL OCH VISIONER

Vi vill fortséitta att géra omradet till en ljus och fin miljé f6r de boende
med luftiga grona ytor, vilvardade hickar, trid och planteringar. Vérna
om nérmiljén, alla far hjilpa till och se till att omrédet halls rent och
snyggt, s& att alla kan trivas och méi bra i vart bostadsomrade.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Vi hade 2 stéddagar d ménga sl6t upp och gjorde fint 1 omrédet samt
ndgra sméreparationer gjordes.

Stiddagarna avslutades med korvgrillning och mingel.

Den tekniska forvaltningen har under aret tagits 6ver av Kungsrikets
fastighetsservice.

Omprévning av fastighetsavgiften inldmnades till Skatteverket och
resulterade 1 en betydande séinkning av fastighetsavgiften.

En stor del av ldnen skrevs om och resulterade 1 séinkta rinteutgifter,

Atervinningskorten byttes ut, alla har fitt ett nytt kort med ett personligt
nummer.

FORENINGENS FASTIGHETER
Foreningens fastighet har beteckningen Fors 1:339.

Det finns i denna fastighet sammanlagt 78 st ligenheter, varav
72 upplats som bostadsriitter och 6 som hyresrétter.

Det finns dven 2 separata byggnader innehallande tvittstuga/samlingslokal
och tvittstuga/forrad. Vidare finns det 74 carportar och 4 garage.

Fareningens fastighet &r fullvirdesforsikrad i Moderna Farsdkringar.
Totala ldgenhetsytan dr 5 672 kvm,

I fastigheten finns 28 bostadshus med adresserna Basunviigen 56 — 166
och 170 - 212.

Adresserna 168 och 214 tilthor de separata byggnaderna {or
Tvittstugor, forrad och samlingslokal.

Féreningens 78 st bostéder fordelar sig enligt foljande:
40st2rok
25st3rok
I1stdrok
2st5rok
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UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Myntautomater har satts upp i tvittstugorna,
Skérmtak har bytts ut.

Under dret har foljande reparationer gjorts
Négra véirmepannor har reparerats.
Vi har iven haft ndgra fuktskador under aret som atgérdats.

Investeringar
Inga storre investeringar har gjorts under 2013.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Beskérning och foryngring av grénomréadet fortsétter.
Fortsatt sedvanligt underhall av fastigheterna.

Malning av fonster och fonsterkarmar kommer goras under 2014.

Finansieringen av kommande underhall och reparationer kommer inte
kunna ske enbart med egna medel utan vi méiste géra avséttningar infor
framtiden.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hills den 18 mars 2013,

Agarfiorhillanden, medlemmar
Foreningen hade vid rets slut 102 medlemmar,
Under éret har 11 ldgenheter 6verlatits.

Styrelse

Claes Hammer ordforande
Anita Kéllman sekreterare
Madelaine Ojbro kassor
Goran Ramstedt ledamot
Hans Moberg ledamot
Jan Larsson ledamot
John McMillien ledamot

Under aret hosten ersattes Hans Moberg pa egen begiiran, till adjungerad ledamot utsig
valberedningen Lars Lannetun

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma
4r Madelaine Ojbro, Géran Ramstedt, Hans Moberg och John McMillion

W

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriden.
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Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Jonas Tornell, vald av foreningen samt en av Brf
Basunen utsedd revisor vid BoRevision AB.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Susanne Lundin, Gunnar Hegge och Lars Kéllman,
EKONOMI

Resultat och stiillning 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning i tkr 3306 2 926 2 841 1 834

Resultat efter finansiella

poster i tky 908 290 84 194

Balansomslutning i tkr 89253 88 851 88 892 89 091
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvin 497 432 412 400
Fond for yttre underhdll i tke 797 797 227 0

Avgifter och hyror;

Efter rikenskapsarets utgang héjdes avgifterna med
2 % 2014-01-01 och uppgér dérefter i genomsnitt till
507 kr/m?.

Resulfatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgdr av efterféljande resultatriikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utglng framgar av efterfoljande balansrikning med noter.

Firslag till disposition av Arets resultat

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer
antagen budget.

Forslag till disposition ur underhllsfond enligt nedan motsvarar
under dret utfort underhall,

Till stémmans forfogande stdr foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -820 718
Arets resultat 907 818
78 100

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -149 865
Avsittning till underhallsfond 570 000
Balanserat resultat -342 035

78 100
Peo
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Brf Basunen

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrikning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning S5 Not
[Fastighetskostnader
Drift Not 2 917 335 -1 073 876
Planerat underh3ll -149 865 0
Fastighetsskatt/avgift -361 973 -498 383
Avskrivningar Not 3 -315 518 -67 769
Summa fastighetskostnader -1 744 691 -1 640 028

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster -
Aterbetalning av fastighetsavgift

Arets resulta

Forslag till resultatdisposition

Avsitining underhélisfond

Disposition underhallsfond

Netto avsattning (-)/ disposition {+) underh8llsfond

Resultat efter fondfordndring

Not 4 6 477 4236
Not 5 -800 847 -999 652
794 370 995 416

90.169.

0

1290'169°

..2270000  -500 000

149 865 o

-420 135 -600 000

487 683 -309 831
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Brf Basunen
Balansrakning 2013-12-31  2012-12-31
Tillg&ngar
Anldggningstillgangar
Materiella anfdggningstifigdngar
Byganader och ombyggnader Not 6 37 541 959 33 101 654
Mark 49 927 080 49 927 080
Inventarier Mot 7 26 200 2400
Pagdende nyanldganingar och férskott Not 8 0 4748 373
87 495 239 87 779 507
Summa anldggningstillgdngar 87 495 239 87 779 567
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avdifts-, hyres och andra kundfordringar 1113 1100
Avrdkningskonto HSB Goteborg 1 101 384 475 386
Ovriga fordringar Not9 111 619 703
Forutbetalda kostnader ach upplupna intikter Not 10 70 706 123 598
1284 822 600 787
Kassa och bank
Bankkonto Handelshanken 472 826 470 224
472 826 470 224
Summa omséttningstillgingar 1757 648 1071011
Summa tillgadngar 89 252 887 88 850 518

o




Bef Basunen

Balansriikning

Org Ni: 7685616-2101

2013-12-31

2012-12-31

‘Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underhéllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

L8ngfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskuider

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stilida sdkerheter
Panter fér fastighetsl@n

Ansvarsfirbindelser

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

57 153 907 57 153 907
1 397 000 797 000
58 550 907 57 950 907
-829 718 -519 887
907 818 290 169
78 100 -229 718

58 629 007 57721 189
29 848 480 30 150 862
29 848 480 30 150 862
305 736 312 444
68 097 159 273

15 263 42 511

386 304 464 239
775 400 978 467
30 623 880 31129 329
89 252 887 88 850 518
45 262 000 45 262 000
Inga Inga

W
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Brf Basunen

Redovishingsprinciperm,m, 7 ©.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Nytt regelverk for drsredovisningar

For rékenskapsar som pabéirjas 2014 blir en ny normgivning {K-regelverket) fér Srsredovisningar obligatoriskt.
Detta kan innebéra foréndringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhdil,

F&ljden kan bli att framtida resultal och jémférelsetal avviker frin denna 8rsredovisning och frén budget f6r 2014,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-&rig progressiv plan som grundar sig p& anliggningarnas anskaffningsvirde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppadr till 0,81 % av anskaffningsvirdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvirde,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering fdr framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens budget.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga il {féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé beriiknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under ret,

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, l6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fértroendevalda

Styrelsearvode 95 200 81 000

Revisorsarvode 0 1 000

Sociala kostnader 26 911 20 758
122 i11 102 758

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Brf Basunen
2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 17 Nettoomséittning o S im
Arsavgifter 2 608 452 2 268 288
Hyror 667 268 657 325
Ovriga intdkter 30000 0
3305720 2925613
Not2 Drift TR S
Personalkostnader 122 111 102 758
Fastighetsskétsel och lokalvard 217 935 373227
Reparationer 49 956 70 307
El 139 091 149 692
Vatten 11 750 16774
Sophdmtning 139 827 135 899
Ovriga avgifter 95 040 94 413
Forvaltningsarvoden 109 243 105 418
Ovriga driftskostnader 32 383 25 388
917 335 1073876
Not 3 - :Avskrivihingar SR TR
Byggnader och ombyggnader 308 068 66 569
Inventarier 7 450 1200
315518 67 769
Not 4 - Réntéintiikter och liknande resuitatposter.: :
Rintelntékter avrékningskonto HSB Goteborg ek, 1 652 1071
Rdnteintakter skattekonto 772 3
Ovriga rénteintdkter 4053 3162
6477 4 236
Not 5. Rintekostnader och fiknande resultatposter.” Lo R
Réntekostnader ingfristiga skulder 799 597 998 217
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 185
Ovriga finansiella kostnader 1250 1250
800 847 999 652

(b
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Brf Basunen
Noter 2013-12-31 2012-12-31
‘Not 6. Byggnader och ombyggnader i - o
Ingdende anskaffningsvarde 33284 720 33284720
Omklassificering fr8n pdg&ende nyantiggningar och frskott 4748 373 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 38033093 33284 720
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -183 066 -116 497
Arets avskrivningar -308 068 -66 569
Utgdende avskrivningar -491 134 -183 (66
Bokfort varde 37 541 959 33101654
Taxeringsvérde for Fors 1:339
Byggnad - bostdder 37 550 000 30221 000
Mark - bostéder 26 512 000 37 050 000
Taxeringsvirde totalt 64 062 000 67 271 000
Not 7 - Inventariei: sy SRR e
Ingdende anskaffningsviirde 6 000 6000
Arets investeringar 31 250 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37 250 6000
Ing&ende avskrivningar -3 600 -2 400
Avets avskrivningar -7.450 -1 200
Utgdende avskrivningar -11 050 -3 600
Bokfirt virde 26 200 2400
Not 8 P&gienida nyanliggningar och forskott . S
Pannbyten 2 786 400 2786400
Fasadrenoveringar 1841 036 1841 036
Tvattutrustning 120 937 120937
Ingdende viirde 4748 373 4748 373
Omklassificering till byggnader och ombyggnader -4 748 373 0
S:a omklassificeringar -4 748 373 0
Utgdende viirde pAgfende nyankiggningar och férskott 0 4748 373
‘Not 9 Ovifaa kortfristiga fordringar. - SRR :
Skattekonto 111 619 703
111 619 703
Not10: Foruthetalda kostnader aoch upplupna intékter =i S
Foérutbetalda kostnader 70706 123 598
70706 123598
Not 11 Férindring av eget kapital: _ - SR
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 57 153907 797 000 -519 887 790169
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 600 000 -309 831 -290 169
Krets resultat 907 818
Belopp vid &rets slut 57 153 907 1397 000 ~-829 718 907 818
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Brf Basunen
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 12 “Langfristiga skulder-till kieditinstitut s
. Nasta &rs
Laneinstitut Linenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 33707 2,15% 2014-04-30 8580 184 86 232
Stadshypotek 33710 2,12% 2014-04-30 12995 182 130 604
Stadshypotek 808517 3,48% 2015-04-30 8 578 850 88 500
30 154 216 305 736
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 848 480
O fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppa? till 28 625 536
Not 13 “ Kortfristiga skulder till Kreditinstitut - E Rl S
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n3sta &rs beraknade amortenngar) 305 736 312444
‘Not 14 - Upplupha Kostnader och forutbetalda intakter i S i R S
Upplupna réntekostnader 106334 150 724
Ovriga upplupna kostnader 17 570 94 568
262 400 218 937

Forutbetalda hyror och avgifter

407,
Gotebora ~O7 J / 2014
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Vér revislensberittelse harm‘t éd—ﬂavgtvits betrdffaride denna Srsredovisning
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BoRevision AB
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Revisionsherdttelse

Till féreningsstdmman i Brf Basunen
Organisationsnummer 769616-2101

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfdrt en revision av 8rsredovisningen for Brf Basunen fér 8r 2013.

Styrelsens ansvar fir Srsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att upprétta en Srsredovisning som ger en réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och for
den interna kantroll som styrelsen beddmer &r nidvindig fér att uppriitta en 3rsredovisning som inte inneh8ller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& vegentligheter eller pi fel.

Revisorernas ansvar

Vrt ansvar &r att uttafa oss om Srsredovisningen p grundval av vir revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
yrkesrevisorn innebar detta att denne har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed |
Sverige. Dessa standarder krdver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet
att rsredovisningen inte innehdiler visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna f6r visentliga felaktigheter |
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de defar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgdrder som ar dndamélsenfiga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av &ndamflsenligheten i de
redovisningsprinciper somn har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den
dvergripande presentationen i 8rsredovisningen.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2013-12-31 och av dess finansiefla resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberiattelsen &r férenlig med &rsredovisningens Svriga delar. Vi tillstyrker darfar att
féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fir féreningen.

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra férfatiningar
Utver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven reviderat firslaget 6 dispositioner betréffande foreningens vinst elfer férlust
samit styrelsens forvaltning fér Brf Basunen for 2013,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget tll dispositioner av fdreningens vinst efler forlust och om
forvaliningen pé grundval av vAr revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fr virt uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betréffande fareningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sorn underlag for vt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver v8r revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder
och farh8llanden { féreningen fér att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller fareningens stadgat.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tifledckliga och dndamélsenliga som grund fér vlra uttalanden.

Uttalanden

Vi tiflstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

/7
Jonag Tornell Per-Erik Gillberg

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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Totala kostnader

Skatt
-14%

Drift
-36%

Kapitalkostnader
-30%

Underhdt
6%

Avskehwmingar
+12%

Fordelning driftkostnader
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